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Fdreningens verksamhet

Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderéatt och
utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till
féreningens hus, om marken ska anvandas
som komplement till bostadslagenhet eller
lokal.

Féreningens fastighet, Orminge 46:4 och
46:5 i Nacka kommun férvarvades 2013-01-31.

Foreningens fastigheter bestar av
flerfamiljshus pa adresserna Betstvagen 4, 6,
8 och 10. Fastigheterna byggdes 1970 och har
véardeér 1970.

Ldgenheter och lokalers yta. Den totala
byggnadsytan uppgar till 6 640 kvm, varav
6.598 kvm utgér lagenhetsyta och 42 kvm
lokalyta.

[ féreningen finns 17 parkeringsplatser.
Foéreningen hyr endast ut parkeringar till de
boende. | dagslaget &r det ko till bade garage
och parkeringsplatser.

Lagenhetsférdelning
57 st 1 rum och kok
74 st 2 rum och kok
1 st 3 rum och kok
1 st 5 rum och kék

Av dessa lagenheter &r 102 upplatna med
bostadsratt och 31 med hyresratt.

Foreningen har 1 uthyrd lokal.

Férsékring till fullvarde har foreningen tecknat
hos Trygg Hansa. | avtalet ingar
styrelseférsakring.

Tekniska beskrivningen av fastigheten,
vilken togs fram i samband med képet,
anvands som underlag fér de
underhallsatgarder som utfdrts och planeras.

Fastighetsférvaltning avseende teknisk
férvaltning och fastighetsskétsel har
féreningen tecknat avtal med
Lundkvistgruppen AB.

Bostadsréttsféreningen registrerades 2010-
06-29 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2012-11-16.
Féreningens nuvarande gallande stadgar
registrerades 2014-09-16.

Medlemsinformation

Medlemmar i féreningen uppgick vid arets
bérjan till 118 medlemmar. Nytillkomna
medlemmar under aret &r 28. Antalet
medlemmar som avgatt under aret ar 22.
Medlemsantalet i féreningen vid arets slut ar
124. Under aret har 20 6verlatelser skett och 3
upplételser fran hyresratt till bostadsrétt.

Féreningen har vid arets slut 31
bostadshyresgaster.

Vid lagenhetséverlatelser debiteras kdparen
en dverlatelseavgift pafn 1 113 kr.
Pantsattningsavgift debiteras kdparen med f n
445 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie
féreningsstdamma, 2014-03-20 och darmed
paféljiande styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Bengt Lindgren ledamot/Ordf
Lolita Samritpornthawee ledamot/Sekr.
Peter Alm ledamot
Bernt Bohlin ledamot
Helen Andersson ledamot
Fredrik Wallin ledamot

Till revisor har Mats Lehtipalo, Adeco
Revisorer valts.

Valberedningen bestar av Lena Andersson,

Sabina Jarn och Lisa Fransson, varav den

forstnamnde ar sammankallande. /g
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Styrelsesammantrdden som protokollférts
har under aret har uppgatt till 9 st. Dessa ingar
i det arbete med den kontinuerliga férvaltning
av féreningens fastighet som styrelsen under
aret arbetar med. Féreningens firma har
tecknats av tva ledaméter i férening.

Haindelser under rikenskapsaret

Foreningen har under aret haft tva exira
stammor. P4 dessa stammor togs beslut om
stadgeandring om att féreningen kan ta ut
avgift fér andrahandsupplatelse.

Ekonomisk férvaltning har féreningen avtal
tecknat med Deloitte AB.

Féreningens resultat for ar 2014 ar -818 Kkr,
vilket kan jdmfdras med resultatet for ar 2013
pa -279 Kkr. Férandringen mellan aren beror
framst pa att féreningen andrat
avskrivningsmetod fran progressiv avskrivning
till linjar avskrivning i och med de nya
redovisningsreglerna som tradde i kraft 1
januari 2014. Dessa regler tillater inte langre
progressiva avskrivningsplaner och skillnaden
ar ca 830 Kkr per ar.

Avskrivningar ar en bokféringsmassig
vardeminskning av féreningens fastighet och
paverkar inte féreningens likviditet. De uppgéar
till 889 Kkr for rékenskapsaret och om man
exkluderar avskrivningarna blir resultatet +71
Kkr. Till detta resultat bér man ocksa ta hansyn
till de amorteringar som féreningen gjort, vilka
uppgar till 259 Kkr. Resultatet blir da -188 Kkr.
For att se hur féreningens likviditet fdrandrats
under aret hanvisas till kassaflédesanalysen.

En sak som kan noteras &r att féreningen
under 2013 haft kostnader pa ca 300 Kkr
géllande upplatelser av
bostadsrattslagenheter. Det ar
engangskostnader som man kan bortse ifran
dé man ska analysera féreningens resultat.

Kostnadsutvecklingen i féreningen ar
forhallandevis stabil. De flesta kostnader har
dkat marginellt jamfort med tidigare ar.
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Féreningens enskilt stdrsta kostnadspost ar
rantekostnaden och den har under ar 2014
minskat nagot i jamforelse med féregaende ar.

Arsavgifterna har under aret héjts med 2 %
fran 1 januari och i samband med
budgetarbetet infér ar 2015 beslutade
féreningen om en avgiftshéjning pa 3 % fr.o.m.
1 januari 2015.

Handelser efter rikenskapsaret

Planerat underhalisbehov av féreningens
fastighet beraknas till 1 300 Kk f&r den
narmaste 10-arsperioden. Till det planerade
underhallet samlas medel via arlig avséttning
till féreningens yttre underhallsfond i enlighet
av styrelsen faststallid underhallsplan. Fonden
for yttre underhall redovisas under bundet eget

kapital i balansrakningen. ﬁ



Flerarsoversikt

Nettoomséttning, kr 5111 5693

Resultat efter finansiella poster, kr -279 -818
Soliditet, % 43 49
Genomsnittlig rsavgift per kvm bostadsréttsyta, kr 690 712
Lan per kvm bostadsréttsyta, kr 13218 12 953
Insats per kvm bostadsréttsyta, kr 12 023 12168
Genomshnittlig skuldrénta, % * 3,51 3,50
Fastighetens belaningsgrad, % * 52 52

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokférd kostnad for l[Anerantor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda varde.

Resultatdisposition

Férslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat -279 267

Arets resultat -818 128
-1 097 395

Styrelsen féreslar att

Till yttre fond avsatts 0

| ny rakning overféres -1 097 395
-1 097 395

Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhdrande tillaggsupplysningar.
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Not

Rérelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter 1
Ovriga rérelseintakter

Rorelsens kostnader

Driftkostnader 2
Fastighetsadministration 3
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rérelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter
Ré&ntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2014-01-01
2014-12-31

5677 238
15 480

5692718

-2 867 315
-493 640
-889 846

4250 801

1441 917

34 839
-2294 883
-2 260 044

-818 127

-818 127

2013-01-01
2013-12-31

5112 368
-1 547

5110 821

-2 457 390
-621 980
-57 053

-3 136 423

1974 398

58 168

-2 311 834

-2 253 666

-279 268

-279 268

4



2014-12-31 2013-12-31

Not

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 4 126 173 926 127063772

126 173 926 127 063 772
Summa anlaggningstillgangar 126 173 926 127 063 772
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar 56 937 20 217
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 5 57 243 76 317

114 180 96 534

Kassa och bank 3853 397 2 261 646
Summa omsittningstillgangar 3967 577 2 358 180
SUMMA TILLGANGAR 130 141 503 129 421 952

#



2014-12-31 2013-12-31
Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 6
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 65 058 219 61793 219
65 058 219 61793 219
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust -279 267 0
Arets resultat -818 127 -279 267
-1 097 394 -279 267
Summa eget kapital 63 960 825 61 513 952
Langfristiga skulder 7
Skulder till kreditinstitut 65 220 860 65 501 484
Summa langfristiga skulder 65 220 860 65 501 484
Kortfristiga skulder
Kortfristigdel av langfristiga skulder 7 280 560 259 116
Leverantdrsskulder 1173 121 147
Aktuell skatteskuld 27111 0
Ovriga skulder 43714 1426 237
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 8 607 260 - 600 016
Summa kortfristiga skulder 959 818 2 406 516
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 130 141 503 129 421 952
POSTER INOM LINJEN
Stillda sikerheter
Panter och ddrmed jamférliga sdkerheter
som har stéllts for egna skulder och fér
forpliktelser som redovisats som avsittningar
Fastighetsinteckningar 70 000 000 70 000 000
70 000 000 70 000G 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Den l6pande verksamheten
Rérelseresultat

Justeringar for avskrivningar
Erhallen réanta mm

Erlagd ranta

Kassafldde fran den I6pande verksamheten
fore férandringar av rérelsekapital

Kassafléde fran forandringar av rorelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Férvarv av byggnader och mark

Kassafldde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser och upplatelseavgifter
Upptagna langfristiga lan

Andring kortfristiga finansiella skulder
Amortering langfristiga 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Férandring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

M

2014-01-01
2014-12-31

1441917
889 846
34 839

-2 294 883

71719

-36 720
19 074
-119 974

-1 348 168

-1 414 069

3265 000
0
21444

-280 624

3005 820

1591 751
2261646

3 853 397

2013-01-01
2013-12-31

1974 399
57 053
58 168
-2311834

222214

-20 217
-76 317
121 147

2026 253

1828 652

-127 120 825

-127 120 825

61793219
65 501 484
259 116

0

127 553 819

2261646
0

2 261 646
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ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska féreningar.

BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar tillampas for férsta gangen, vilket kan
innebéra en bristande jamférelse mellan rakenskapsaret och det narmast féregdende réakenskapséret.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anlédggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart éver tillgangarnas
nyttjandeperiod.

Byggnad 100 ar 1%

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift som antingen &r ett fast belopp per
l&genhet eller 0,3 % av taxeringsvérdet fér bostadsdelen. Det lagsta av dessa varden utgér féreningens
fastighetsavgift som fér rékenskapsaret &r 1 217 kr per lagenhet. Fér lokaler betalar féreningen en statlig
fastighetsskait med 1 % av taxeringsvardetl pa lokaldeien.

Fond for yttre underhall
Enligt bokféringsndmndens allmanna rad, ska reservering fér framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avsattning till fonden sker, utifran féreningens stadgar, genom en arlig omféring mellan fritt

och bundet eget kapital. lanspraktagande av fonden fér planerat underhall sker pa samma sétt.

Intdktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.

Personal
Féreningen har inte haft nagra anstallda. Styrelsearvoden har utbetalats med 134 000 kr.



UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1

Not 2

Not 3

Arsavgifter och hyresintékter

Arsavgifter bostéder
Hyresintakter bostader
Hyresintakter lokaler
Hyresintékter p-platser/garage
Ovriga intakter

Driftkostnader

Fastighetsskotsel

Stad

Fastighetsel

Fjarrvarme

Vatten

Sophdmtning
Reparation/underhall bostader
Reparation/underhall gemensamma utrymmen
Reparation/underhall hissar
Fastighetsférsakring
Fastighetsskatt/avgift

Ovriga driftkostnader

Fastighetsadministration

Férsélningskostnader

Ekonomisk férvaltning

Revision

Styrelsearvoden inkl. sociala avgifter
Konsultarvoden

Ovrigt

2014

3561071
1901 064
6420

86 259

122 424

5677 238

2014

146 238
117 723
203 403
854 895
317 202
107 337
398 487
110 977
55 059
102 933
162 651
290410
2867 315

2014

74 300
148 064
30 000
163 403
15104
62 769

493 640

2013

3039 586
1982 365
5350

68 340
16 727

5112 368

2013

162 801
126 071
159 700
819 072
344 969
191 248
25625
130 575
69 489
86 579
159 370
181 891
2 457 390

2013

95 725
141 444
20 000
325702
10 187
28 922

621 980



Not 4

Not 5

Not 6

Byggnader och mark 2014-12-31 2013-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 127 120 825 0
Inkop 0 127 120 825
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 127 120 825 127 120 825
Arets avskrivningar -889 846 -57 053
Utgéende redovisat varde 126 173 926 127 063 772
Redovisat varde byggnader 88 037 678 88 927 524
Redovisat varde mark 38 136 248 38 136 248
126 173 926 127 063 772
Taxeringsvérde
Taxeringsvérdet fér féreningens fastigheter:; 75279 000 72 809 000
varav byggnader: 52 029 000 50 802 000
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2014-12-31 2013-12-31
Forutbetald fastighetsférsakring 9083 8125
Férutbetald kabel-TV 8 548 8 558
Upplupna intakter 39612 0
Ovriga férutbetalda kostnader 0 ~ 59634
57 243 76 317
Eget kapital
Upplatelse Yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 59816 826 1976 393 0 0 -279 267
Okning av insatskapital 1714570 1550430
Resultatdisp. enl. beslut av
arets féreningsstamma: -279 267 279 267
Arets forlust -818 127
Belopp vid arets utgang 61531396 3526823 0 279267  -818127
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Not7 Langfristiga skulder 2014-12-31 2013-12-31
Amortering inom 1 ar 280 560 259 116
Amortering inom 2 till 5 ar 1122 240 1268 404
Amortering efter 5 ar 64 098 620 64 233 080

65 501 420 65 760 600

Villkors- Amortering Skuld per

Kreditgivare dndring Rénta % 2015 2014-12-31
SBAB 2015-02-04 1,40 70140 16 375 355
SBAB 2018-01-12 3,63 70 140 16 375 355
SBAB 2020-01-13 3,84 70140 16 375 355
SBAB 2022-12-07 413 70 140 16 375 355
280 560 65 501 420

Not8 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2014-12-31 2013-12-31
Upplupna styrelsearvoden och sociala avgifter 59139 0
Forutbetalda arsavgifter och hyresintakter 343 843 244 922
Ovriga upplupna kostnader 204 278 355 094

607 260 600 016
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Lolita Samritpornthawee

Peter Ahlm

Bernt Bohlin

Melew Qo 44,

Helen Andersson

Fredrik Wallin // 4 7”

N/
Min révisionsberattelse har lamnats den 3 2015.

Mats Lehtipalo
Godkéand revisor



ADECO

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Betsovigen
Org.nr. 769621-6881

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Betsovigen for ar 2014.

Styrelsens ansvar fior arsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en rsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ér nddvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. J ag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
Jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
drsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgéirder inhimta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utféras, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som 4r
relevanta for hur féreningen upprittar drsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgiirder som &r dndamalsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksi en
utvirdering av dndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den Overgripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat &r tillréickliga och indamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2014 och av dess finansiella resultat och kassafloden for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.
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ADECO

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utver min revision av arsredovisningen har jag #iven utfort en revision om forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Betsovigen for ar 2014,

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret fér forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller férlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget dr frenligt med bostadsriittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, dtgérder och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ar erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om négon styrelseledamot
pé annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stoc

Mats Lehtipalo
Godkind revisor / Medlem i Far
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