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VAD AR ETT PLANPROGRAM?

Ett planprogram ir ett dokument som tas fram innan ar-
betet med de juridiskt bindande detaljplanerna pabérjas.
Planprogrammet ska utga frin kommunens 6vergripande
strategiska dokument och ange kommunens viljeinrike-
ning for omradet. Under programsamridet ges mojlighet
for boende, fastighetsigare, remissinstanser och andra
berorda att limna synpunkter pa programforslaget. Efter
programsamrid bearbetas programforslaget och antas
slutligen av kommunstyrelsen. Planprogrammet ska vara
vigledande infér bebyggelseutveckling i kommande
detaljplancetapper. I varje detaljplan kommer ytterligare
tillfallen att limna synpunkeer att ges och da pé ett mer
detaljerat forslag.

[0) Kommande
PROJEKTPLANERING PROGRAMSAMRAD PROGRAMBESLUT
stadsbyggnadsprojekt

PLANPROGRAMMET OCH STADSBYGG-

NADSPROCESSEN

For Orminge centrum bedriver kommunen sedan nagra
ar tillbaka ett stadsutvecklingsprojeke. Projektet avser att
omvandla Orminge centrum till ett mer stadsmissigt och
mangfunktionellt centrum.

2005 tog Nacka kommun beslut om att pabérja program-
met som sedan var pa samrad 2009. Planprogrammet
aterremitterades i Milj6- och stadsbyggnadsnimnden i
maj 2010. Anledningen var att trafiksituationen med ny
bussterminal och forbattrad infartsparkering behovde
belysas bittre, med redovisande av en konkret 16sning.
2011presenterades en fordjupad studie med en losning
for bussterminalen, infartsparkering och trafikforing
samt nya byggritter i anslutning till Orminge Centrum.
Utifran den fordjupade studien utarbetades ett nytt pro-
gramforslag som sedan var pa samrad 2014.

REGIONALT PERSPEKTIV

I den regionala utvecklingsplanen f6r Stockholmsregio-
nen (RUFS 2010) ir Orminge markerat som en regional
stadsbygd med utvecklingspotential. Detta innebar att
omradet har hog regional tillginglighet och omfattar
strik och omriden som minniskor kan nd med matar-
buss, pa cykel eller till fots inom ca 1200 m fran stationer
i sparsystemen eller fran storre bussterminaler.

I RUES 2010 foreslas att huvuddelen av regionens nya
bostider och lokaler bér tillkomma i dessa omriden.
Stadsutvecklingen bor hir stimuleras sa att stadsbygden
blir sammanhingande och tit, med blandade funktioner
och varierande urbana kvaliteter for olika grupper. Det

bor finnas goda kollektiva forbindelser till de regionala
stadskdrnorna. Det bor ocksa finnas god tillgang till gron-
struktur och strinder. Forutsittningar for att utnyttja
och utveckla effektiva tekniska forsorjningssystem bor tas
tillvara.

Genom att vara en del av en attraktiv storstadsregion har
Nacka stora maojligheter att utvecklas. Det staller aven
krav pa att Nacka aktivt bidrar till regionens utveckling.
Detta kan till exempel rora bostider och infrastruktur
som tunnelbana. Stockholms lans landsting har tillsam-
mans med Nacka kommun tagit fram en idéstudie for
hur tunnelbana kan forlangas fran Nacka centrum till
Orminge centrum, dir mojliga strackningar och stations-
lagen studeras.

KOMMUNALT PERSPEKTIV

Vad sdger oversiktsplanen?

Programforslaget utgar frin kommunens 6versikesplan.
I 6versikesplan Hallbar framtid i Nacka (2012) anges
tva stadsbyggnadsstrategier som ar aktuella for Orminge
centrum.

o Komplett transportsystem med tunnelbana till Nacka.
e Utveckla Nackas lokala centra och deras omgivningar.



Oversiktsplanen anger att ett program for Orminge
centrum ska tas fram och att detaljplanearbete ska startas.
Bussterminal, infartsparkering och plats for framtida
tunnelbanestation ska integreras i centrumanlaggningen.
Mortesplatser ska skapas och Orminge centrum ska kom-
pletteras med funktioner som saknas. Lokala centra ska
bli mer attraktiva f6r befintliga foretag och nya arbetsplat-
setableringar.

Vidare pekar versiktsplanen ut Orminge som en medel-
tit stadsbebyggelse vilket innebir att alla funktioner for
en blandad stad far finnas. Ormingeringens betonghus
och bostadsnira natur lyfts fram som virden att beakta.
Befintlig bebyggelsestruktur béor behallas och fortitning
foreslas frimst kring Orminge centrum. Fler forskolor
och utbyggnad av befintliga skolor behovs. Vidare anges
i oversikesplanen att nytt badhus behovs, fler lokaler for
kulturell verksamhet, ytor for lekplatser och spontani-
drott.

Gronstrukturprogrammet

I kommunens gronstrukturprogram finns foljande mal:

e Naturligt forekommande vixt- och djurarter ska kunna
fortleva i livskraftiga bestind.

o Tillgang och tillganglighet till parker och bostadsnira

natur ska vara god i alla kommundelar.

e Utveckla en attraktiv och héllbar rekreativ gronstruk-
tur.

Kulturmiljoprogrammet

Programomréidet omfattar del av Vistra Orminge som ar
utpekat som lokalt intresse for kulturmiljovérden. Kultur-
miljoprogrammet anger f6ljande forhéllningssitt:

o Forhillandet mellan bebyggelse, gronstrak och natur
mark respekteras.

o Nya byggnader anpassas till omradets ligskaliga,
terranganpassade karakeir.

e Bostadshusens geometriserande grundform och avska-
lade formsprik bevaras.

Vidare anges i kulturmiljoprogrammet att bebyggelsens

kulturvirden pa sikt bor skyddas i samband med plan-
laggning.

Kulturpolitisk programférklaring

I programmet betonas kulturen som en drivkraft i
samhillsutvecklingen. Samhillsplaneringen ska priglas
av en helhetssyn som beaktar de kulturella och estetiska
aspekterna.

Gillande detaljplaner

Hela programomradet omfattas av detaljplaner frin slutet
av 1960-talet och framat. For centrumkarnan giller stads-
plan 82 fran 1969. I planen som helhet anges att
markanvindningen ska vara allmant andamal, bostads-
indamal, industri, centrumbebyggelse och panncentral.
Genomférandetiden har gitt ut. 2011 gjordes et till-
ligg (DP 519) till stadsplan 82 for Orminge 46:1, 46:2
och 46:3. Tillagget innebar ny fastighetsindelning for
Orminge 46:2 sa att Roda lingan kunde ombildas fran
bostadsratter till hyresratter.

STATLIGA INTRESSEN

Strandskydd

Vattenomradet i Sarvtrisk samt stigen vister om
Sarvtrisk berérs av strandskydd. I 6vrigt ar strandskyd-
det upphivt. Nir ett omrade detaljplaneliggs aterintrader
strandskyddet automatiske for att dter provas. Strand-
skyddet méste uppmirksammas och hanteras i kom-
mande detaljplaner.
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PLANPRGRAM ORMINGE CENTRUM

PROGRAMFORSLAG

For det nya stadsdelscentrumet redovisas en struktur

som i huvudsak motsvarar de atgarder som foreslis for
respektive strategi. Programforslaget dr utformad utifrin
de forutsattningar och utmaningar som omradet har.
Programforslaget medger att centrumomradet fortitas
med ny bebyggelse som inrymmer bostader, férskolor,
parkering, bussterminal, handel, kontor, fritid och kultur.
Ete fortitat stadsdelscentrum med blandade funktio-

ner och bittre samband skapar forutsittningar for ett
centrum som ir befolkat dygnet runt. Ett forskonat stads-
delscentrum med inbjudande entréer, medveten gestalt-
ning och ett utvecklat innehall skapar forutsittningar att
attrahera fler. Ett fornyat stadsdelscentrum som utgér frin
Orminges karaktir och lyfter fram befintliga virden
skapar forutsittningar for kompletteringar som bildar nya
arsringar med platskinsla och forstirke identitet.

ETT OMVANDLAT CENTRUM MED ETT

UTVECKLAT INNEHALL

Mer plats for handel och service

Orminge centrum ar stadsdelscentrum i Boo och bor
utvecklas med det innehall som behéver rymmas i ett
lokalt centrum. Handels- och serviceutbudet bor frimst
tillgodose de vardagliga behoven sisom dagligvaror och
livsmedel. Aven viss sillankopshandel for sport och fritid
kan vara efterfragat i ett omrade med en stark friskvards-

profil. Langs de fortitade huvudstriken
(Kanholmsvigen/Edévigen) reserveras ytor for lokaler i
bebyggelsens bottenplan. Hir kan mindre butiker inrym-
mas som limpar sig i en urban stadsmiljo.

Programforslaget utgar fran att centrumbyggnaden
behalls och fortsatt erbjuder ett varierat utbud av han-
del och service. Genom en omgestaltning av byggnaden
skapas dock battre forutsittningar for bygganden att
interagera med omgivningen och det utvecklade cen-
trumtorget. En av paviljongerna som foreslas pa centrum-
torget reserveras for handelsverksamhet och skulle kunna
inrymma en servicebutik och café. Programforslaget utgar
fran att Hantverkshuset kan férindras, antingen genom
att rivas eller genom att finnas kvar, och byggas om
alternativt byggas pa. Det skulle kunna utvecklas till ett
bostadskvarter som kombineras med lokaler for handel
och kontor. En mer storskalig handelsetablering reser-
veras i bottenplanet av det foreslagna parkeringshuset
invid panncentralen. En dircktforbindelse (glasgang) for
gaende frin byggnaden till bussterminalen kan studeras i
framtida detaljplanarbete.

Mer plats for kultur
Kultur- och foreningsliv ska ges maojlighet att utvecklas
lings med det tinkta kulturstriket. Det finns idag flera

intressanta aktorer, som kan utokas med fler, se sidan

41. Till exempel Boo Folkets hus ar en viktig aktor i
Orminge. Likasi behover musikféreningen Ormen nya
lokaler i samband med att Nybackatomten bebyggs. Ett
utvecklat kulturstrik kan binda samman verksamheterna
fran centrala parken, det omgestaltade centrumtorget och
vidare till 6stra Orminge. Verksamheter kan da paga saval
inne som ute pa torget och ni spontana besokare. Biblio-
teket ar en betydelsefull métesplats och kan med fordel
placeras i anslutning till kulturstriket for att synliggoras
och nd bredare mélgrupper. Den nya paviljongen foreslas
bli en entrébyggnad dir publik verksamhet, handel och
kontor kan utvecklas. I det fall det blir aktuellt med en
oppen bussterminal kan en vinthall ordnas hir.

Kyrkans hus bedriver ett omfattande och uppskattat
forsamlingsarbete med verksamheter som lockar ménga
malgrupper. For att mojliggora att verksamheten kan
utvecklas dven utanfor byggnaden foreslis en omgestaltad
trappa som tillsammans med torgets nya tradplanteringar
kan ge en mer publik entré.

Kulturlivet har en stark identitet i Orminge och bade Boo
folkets hus och Kyrkans hus bedriver verksamheter dir
det finns fordelar att verksamheterna ligger néra varan-
dra. Programforslaget medger att dessa tva betydelsefulla
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PLANPRGRAM ORMINGE CENTRUM

verksamheter behéller en central plats i centrum. Pa
centrumtorget frigors yta fran parkering till forman for en
mer flexibel anvindning for olika typer av arrangemang
till exempel marknad eller konsert.

Utvecklade torg

Centrumtorget och torget framf6r kyrkans hus omgestal-
tas med tradplanteringar vilket bryter dagens bildomi-
nans. Bebyggelsen som omsluter torgen skapar rumslighet
och platskinsla. Centrumtorget utvecklas med bankar
och platser f6r manniskor att métas. Torget framfor Kyr-
kans hus ges en mer stillsam karakeir dar trappan framfor
byggnaden ar den plats som utvecklas for manniskor att
vistas pa. En ny trappa foreslas mellan centrumtorget

och torget vid Réda lingan for att skapa 6verblickbarhet
och bittre kontakt mellan centrums olika plan. Den nya
bebyggelsen som utvecklas vid "Réda torget” kommer att
ge torget en bittre inramning och dven hir finns mojlig-
het att utveckla platsen med mer gréna inslag och platser
for vistelse.

Mer plats for friskvard

I Ormingehus bedrivs flera verksamheter som ér inriktade
mot hilsovérd och friskvard. Programforslaget medger att
friskvardstemat kan utvecklas i anslutning till
Ormingehus och Sarvtrisk. I entrébyggnaden till centr-

um skulle verksamheter for idrott, fritid och kultur kunna
inrymmas. I anslutning till Ormingehus utvecklas ett nytt
gronstrak med aktivitetsytor som uppmanar till lek och
utevistelse i anslutning till centrum.

| 100-1300 nya bostader

Programférslaget medger att centrumomradet utvecklas
med fler bostider. Programférslaget utgar fran att ben-
sinstationen (OKQ8) och bilhandeln (Toyota) omlokali-
seras s att marken kan bebyggas. Lings Kanholmsvigen
utformas bostadsbebyggelsen huvudsakligen som stads-
kvarter om 4-7 viningar. Lagre byggnader inom kvarteren
kan dven forekomma. Nagra hogre punkthus om cirka

16 vaningar foreslas i anslutning till centrumtorget som
mestadels inrymmer bostader. Tre tinkbara ligen for
héga hus har identifierats hittills utmed huvudstrak och
torg i centrum. Ny bebyggelse i anlsutning till befintliga
bostadsomraden (till exempel Roda Lingan och inom
Nybackatomten) bér utformas i 4-7 viningar, som hus

i park. Centrumbyggnaden har en lig bebyggelseskala.
Moijligheten att bygga fler bostider pa byggnaden bor

studeras i fortsatt planarbete.

Programforslaget styr inte upplitelseformen for de nya
bostiderna. I Orminge centrum finns f4 hyresritter och
vid kommande markanvisningar bér val av upplételse-

form Gvervigas for att ge omradet ett varierat utbud av

bostader for olika boendegrupper.

Fler forskolor/skola

Fler bostdder medfor att behovet av férskolor okar. Enligt
lag ska forskolor finnas i omedelbar nirhet av bostaden.
100 nya bostader genererar en ny forskoleavdelning.

En férskoleavdelning rymmer 17-20 barn. Det ar eko-
nomiskt férdelaktigt med en forskola med minst fyra
avdelningar (700 kvadratmeter). Om det finns natur-
mark/park i niromradet kan krav pa gard minskas. For
de 1100-1300 bostader som planeras behévs ytterligare
2,75 forskolor i omradet. Programférslaget innebir att
en ny forskoleverksamhet kan inrymmas inom Nybacka-
tomten med direkt anslutning till centrala parken. En
fristiende forskolebyggnad kan med fordel placeras hir
eller i bottenplan av de nya bostiaderna. Vidare foresls
forskoleverksamhet i bottenplan pa ny bebyggelse invid
Réda lingan dir dven god kontakt med naturen uppnas.
I Ormingehus bedrivs forskoleverksamhet och denna
bor utvecklas i de delar av byggnaden som ansluter till
naturmarken och Sarvtrisk. Forskola i bottenplan av de
nya bostadskvarteren invid Sarvtrask bor studeras. Fler
bostider i omridet kommer medféra behov av fler skol-
platser. En utbyggnad av Ormingeskolan ir aktuellt och
skulle vara limplig att ske visterut.
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GENOMFORANDE

Planprogrammet ska vara vigledande i framtida stadsut-
veckling och ange riktlinjer for kommande detaljplaner.
Genomforandet av planprogrammet dr beroende av att
parkeringshus for infartsparkering byggs. Direfter kan
ovriga delar inom programomradet bebyggas. Planpro-
grammet foreslar en etappindelning som anger vad som
gors i vilken ordning.

HUVUDMANNASKAP

Vid ett framtida genomf6rande av planprogrammet och
efterf6ljande detaljplaner ar det viktigt att avgrinsningen
mellan allman plats och kvartersmark gors pé ett medve-
tet satt for att sikerstilla den langsiktiga funktionen av
det som ska vara till f6r allménheten. Inriktningen ér att
kommunen ska ta 6ver gator, torg och parker med mera
samt att kommande exploateringar ska bekosta dtgirder
inom det som planliggs som allmin plats.

EXPLOATERINGSKOSTNADER
Stadsbyggnadsprojektet innebir stora investeringskostna-
der for anliggningar som ir av vikt for utvecklingen

av hela Orminges omland. Dessa anlidggningar utgors
bland annat av parkeringshus for infartsparkering och
bussterminal. Stadsbyggnadsprojektets kostnader ticks
av intikeer fran framtida markanvisningar av bostader
och exploateringsbidrag frain kommande planliggning av
privat mark i Orminge centrum.

AVTAL

Innan planarbete paborjas ska det for varje detaljplan
tecknas ett planavtal mellan exploator och Nacka
kommun. Avtalet reglerar bland annat ansvars- och kost-
nadsfordelningen under planarbetet. Innan en detaljplan
antas av kommunfullmiktige ska exploateringsavtal upp-
rittas mellan Nacka kommun och exploator. Avtalet reg-
lerar bland annat utbyggnaden av allminna anldggningar,
ansvars- och kostnadsfordelning f6r genomforandet samt
eventuella markoverlatelser och rattighetsupplitelser med

mera.

ETAPPINDELNING

Programomréidet omfattar sivil bebyggda miljéer som
oexploaterade omraden varfor planliggning och genom-
forande bor ske i etapper for att kunna hantera olika
problemstillningar. I etapp 1 inryms de delar som ir av
storst betydelse for att fa tillstind en férindring i Or-
minge centrum. Etappindelningen ir preliminar och kan
komma att indras 6ver tid.

Utbyggnadstakten har bedomts till att cirka 50-75 bo-
stadsritter och att lika manga hyresritter kan tillkomma
per ér, det vill siga totalt 100-150 Igh/ar. Bedémningen
grundas pa efterfragebilden i Orminge med nirliggande
omraden. Uppskattad férdelning av boendeform ir cirka
65% bostadsritter och cirka 35% hyresritter.

Etapp I, ar 0-8

Planliggning och utbyggnad sker av omrade 1A (Nyback-
atomten), omrade 1 B (Sarvtrisk), omrade 1C (parke-
ringshus, bussterminal och Hantverkshustomten), samt 1

D (Ormingehus och Réda lingan).

I samband med avtalsdiskussionerna med 4garna till Or-
mingehus om deras planavtal si avtalas om forviry av del
av denne markigares markinnehav inom den sa kallade
Sarvtraskcomten. Vidare anlidggs en rondell i korsningen
Mensittravigen och Edovigen. Nodvindiga lednings-
omliggningar kopplat till detta utfors. Edévagen rustas
samtidigt. Ny gang- cykelbro anliggs 6ver Mensittra-
vigen. Kanholmsvigen rustas fran Edovigen ner till
Sarvtrisk.

En dagvattendamm anliggs vid Sarvtrisk.

Totalt bedoms cirka 700-1 000 bostider kunna tillkomma
i denna etapp.

En del dtgirder kan goras utan nya detaljplaner. Det kan
till exempel handla om nya eller forbéttrade ging- och cy-
kelvigar, parker, planteringar och vissa av anliggningarna
runt Sarvtrask. Det kan ocksé handla om omlokalisering
av verksamheter inom byggnaderna.



Utbyggnaden kommer att ske stegvis for att hela ti-
den klara behov av parkeringsplatser, tillginglighet ill

centrum med mera.

Etapp 2, ar 3-10

I etapp 2 utvecklas parkeringsytan framfor Centrumhuset
till ett parkeringstorg. Tva nya kompletterande byggnader
kan tillkomma pa torget, 2 A, for kommersiella andamal/
verksamheter.

Nya bostader tillkommer inom omrade 2 B. Totalt kan
cirka 50-80 bostider tillkomma i denna etapp.

Etapp 3, ar 7-20

For att genomfora byggnation inom etapp 3 forutsitts att
olika verksamheter flyttas alternativt att markparkering
tillh6rande befintliga kvarter foradlas.

Om overenskommelse kan triffas om flytc av Toyota si
kan exploatering ske av tomterna i den sdra delen av
Orminge centrum, pa bada sidor om Kanholmsvagen, det
vill siga inom omradet 3A. Totalt bedoms cirka 200 - 250
bostider kunna tillkomma i denna etapp. En ny infartsvig
och rondell anlaggs mellan Kanholmsvigen och Mensitt-

ravagen.

Om befintliga parkeringsplatser konverteras till bostader i
omradet 3 B kan ytterligare cirka 80 bostader tillkomma.
Merparten av dessa bedoms bli bostadsritter. Intikterna
fran dessa exploateringar dr osikra med hinsyn till att det
krdvs alternativ for att frigéra marken.
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Genomforande

indelning detaljplaner

Etapp 1

Bostider: BTA 73 000 - 101 000 kvm,
cirka antal ligenheter 730 - 1010
Verksamheter: BTA 15 500 — 25 000
kvm

Offentlig service: BTA 1500 kv

Etapp 2

Bostider: BTA 8000 kvm, cirka antal
lagenheter 80

Verksamheter: BTA 2 300 — 3 100 kvm
Offentlig service: BTA 1500 kvm

Etapp 3

Bostider: BTA 32 700 kvm, cirka antal
lagenheter 330

Verksamheter: BTA 1300 kvm



Organisation

Projektledare for stadsbyggnadsprojekt Orminge centrum
ar Petra Carlenarson. Delprojektledare for planprogram
Orminge centrum dr Terese Karlqvist.

Medverkande i framtagande av programforslaget
Programarbetet har bedrivits av en projektgrupp pa
Nacka kommun:

Lina Malm, 6versiktsplanerare

Terese Karlqvist, planarkiteke

Birgitta Strombick, planarkitekt, medborgardialog
Johan Aspfors, kommunantikvarie

Anna Ek, landskapsarkiteke

Birgitta Held Paulie, miljostrateg

Hannu Rauhala, trafikplanerare

Per Jonsson, VA-ingenjor

Petra Carlenarson, exploateringsingenjor

Programforslaget har tagits fram i samarbete med

White arkitekter (Pontus Pyk, Geoff Denton,

Yara Hormazébal Cortés, Hampus Trotzig, Thomas Zaar)
och Structor (Per Fladvad, Peter Stenberg) samt Trygg
och Sikerriddet i Boo (Jan Landstrom).

[llustrationsmaterial har tagits fram av Nacka kommun

och White arkitekter.

Vision har tagits fram av Marten Sessler och Christer
Mortensen.

Underlag och referenser

Landstingsdirektorens Planeringsunderlag 2016 och plan
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