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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Féreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekanomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal.

Féreningens fastighet, Orminge 46:4 och 46:5 i
Nacka kommun férvarvades 2013-01-31.

Féreningens fastigheter bestar av flerfamiljshus
pa adresserna Betsovagen 4, 6, 8 och 10.
Fastigheterna byggdes 1970 och har virdear
1970.

Den totala byggnadsytan uppgar till 6 695 kvm,
varav 6 653 kvm utgdr lagenhetsyta och 42 kvm
lokalyta.

| fdreningen finns 18 parkeringsplatser.
Féreningen hyr ut 14 parkeringar till de boende
medan 4 platser fungerar som betalande
bestksplatser.

Lagenhetsférdelning
57 st 1 rum och kék
74 st 2 rum och kok
1 st 3rum och kék

1 st 5 rum och kék

Av dessa lagenheter ar 111 upplatna med
bostadsratt och 22 med hyresratt.

Foreningen har 1 uthyrd lokal.

Forsdkring till fullvarde har féreningen tecknat
hos Trygg Hansa. | avtalet ingar
styrelseférsakring.

Tekniska beskrivningen av fastigheten, vilken
togs fram i samband med kopet, anvands som
underlag for de underhallsatgdrder som utforts
och planeras.

m

Tidigare drs genomforda dtgdrder Ar

Utbyte av varmeundercentral 2016
Utbyte av el-servis 2016
Byte av 4 st entrédorrar 2016

Férvaltningsavtal avseende teknisk forvaltning
och fastighetsskotsel har féreningen tecknat
med Lundkvistgruppen AB. Fér den ekonomiska
forvaltningen har féreningen avtal tecknat med
Agenta Forvaltning AB.

Bostadsrdttsforeningen registrerades
2010-06-29 hos Balagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2012-11-16.
Féreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2014-09-16. Féreningen har sitt
sate i Stockholms ldn, Nacka kommun.

Féreningens skattemdssiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsféretag.

Medlemsinformation

Medlemmar i foreningen uppgick vid drets
borjan till 130 medlemmar. Nytillkomna
medlemmar under aret &r 11. Antalet
medlemmar som avgatt under aret dr 13.
Medlemsantalet i féreningen vid arets slut ar
128.

Under aret har 11 dverlatelser skett och 2
upplatelser fran hyresratt till bostadsratt.

Vid lagenhetsdverlatelser debiteras kdparen en
Overlatelseavgift pafn 1138 kr. D
Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n ?/—"'

455 kr.
AA



Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstamma,
2017-03-23 och darmed pafdljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Bengt Lindgren ledamot/ordf.
Helen Andersson ledamot/sekr.
Bernt Bohlin ledamot

Hanna Gustafsson ledamot (avgatt)
Marie Lindgren ledamot (avgatt)
Lena Andersson ledamot (avgatt)

Karl Lindgren ledamot (avgatt)
Till revisor har Mats Lehtipalo, Adeco Revisorer
valts.

Valberedningen bestar av Christer Lévgren och
Christian Brandt varav den férstndmnde ar
sammankallande.

Styrelsesammantrdden som protokollférts under
aret har uppgatt till 2 st. Dessa ingar i arbete
med den kontinuerliga férvaltning av
féreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledamoter i forening.

Handelser under rdkenskapsaret

Ramavtal har traffats med Nacka kommun
betréffande féreningens pabyggnadsprojekt
samt med SBU betréaffande projektets
genomférande.

Under aret har obligatorisk ventilations kontroll
utférts till en kostnad av 250 Kkr.

Foreningens resultat fér ar 2017 ar -947 Kkr,
vilket kan jamféras med resultatet for ar 2016
som var -565 Kkr. Féréandringen beror delvis pa
6kade reparations och underhallskostnader.

Foreningens enskilt storsta kostnadspost ar
rantekostnaden och den har under ar 2017
minskat med 8 Kkr och det har ett samband
med att féreningen l6pande amorterar ner pa
sinalan.

| resultatet fér ar 2017 ingar avskrivningar med
930 Kkr, exkluderar man dem blir resultatet-17
Kkr. Detta innebér att foreningen gor ett
likviditetsmassigt underskott fran den [6pande
verksamheten under &ret med 17 Kkr.
Avskrivningar &r en bokféringsmassig
vardeminskning av féreningens fastighet och
den posten paverkar inte féreningens likviditet.

M

Tittar man pa féreningens likviditetsfléde som
dven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av lan och upplatelser
gor féreningen ett positivt kassaflode med

3 Mkr. Anledningen till detta ar att féreningen
under aret har upplatit tva lagenheter som
totalt har inbringat 3,6 Mkr. Transaktioner som
har minskat kassan a&r amorteringar med 329
Kkr samt inkdp av tvattmaskin med 51 Kkr.

Arsavgifterna hojdes med 2 % 1 januari 2017
och i samband med budgetarbetet infor ar 2018
beslutade féreningen om ytterligare en
avgiftshdjning med 1 % fran 1 januari 2018.

Underhadll av fastigheten som genomférts under
verksamhetsaret och dar hela kostnaden
belastat resultatet fér verksamhetsaret:

Genomford atgdrd

LED Armaturer i trapphus 113
Ommalning hyresldgenhet 65
Byte av golvbeldggning i entréportar 20

och hissar

Planerat underhdllsbehov av féreningens
fastighet berdknas till 300 Kkr de kommande
aren. Till det planerade underhallet ska medel
samlas via arlig avsattning till féreningens yttre
underhallsfond i enlighet av styrelsen faststalld
underhallsplan. Denna avsattning har inte
paborjats dn eftersom féreningen ar relativt ny
ombildad och utgar dnnu fran den tekniska
besiktningen. Dock har styrelsen nu beslutat att
komma igang med avséattning till den yttre
fonden och finns féreslagen i
resultatdispositionen. Eftersom det inte finns
nagon framtagen underhéllsplan utgar
foreslagen avsattning till den yttre fonden enligt
0,3% av taxeringsvardet pa fastigheten.

Planerad dtgdrd Kostnad/Kkr.

Upprustning av varmesystem 150 Kkr

Andra inre underhallsarbeten 150 Kkr
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Forandring Eget kapital

REERE S DA el
Belopp vid arets ingang 65872329 10101890 0 -2386603 -564947 73022669
Resultatdisp enl stamma:
Balanseras i ny rikning -564 947 564 947
Upplatelser 1189297 2440703 3630000
Arets resultat -947035  -947035
Belopp vid arets utgang 67061626 12542593 0 -2951550 -947035 75705634

Flerarsoversikt

2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning, Kkr 5946 5888 5693 5693 5111
Resultat efter finansiella poster, Kkr -847 -565 -1289 -818 -279
Soliditet, % 57,0 56,0 54,0 491 47,5
Genomsnittlig arsavgift per kvm
bostadsrattsyta, kr n 754 740 2 690
Lan per kvm bostadsrittsyta, kr 10 185 10 321 11 407 12 953 13218
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 12178 12 051 12174 12 168 12 023
Genomsnittlig skuldranta, % * 3,41 3,26 3,18 3,50 3,51

. o - o

ffstlghetens belaningsgrad, % 454 454 49.3 51.9 518

* Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokférd kostnad fér ldnerintor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.

** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda virde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat -2951550
Arets resultat -947 035
-3898585
Styrelsen foreslar att:
Till yttre fond avsatts 258075
I ny rakning 6verfores -4 156 660
-3898585|
| “7) . ’
___ o ) V4
Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och balans- ;-g
rékning, kassaflodesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dir ej annat anges. -
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RESULTATRAKNING

Rérelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter
Ovriga rérelseintikter

Summa rérelsens intdkter m.m.

Rérelsens kostnader
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlidggningstillgangar

Summa rérelsens kostnader

Roérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

74

Not

w

2017-01-01
2017-12-31

5823982
122444
5946 426

-3443026
-443 998
-172 388
-929716

-4 989 128

957 298

11796
-1916 129

-1904 333

-947 035

-947 035

2016-01-01
2016-12-31

5853998
34410

5888408

-3155 662
-292 368
-179 970

-896 956

-4 524 956

1363452

15098
-1943497

-1928 399

-564 947

-564947



BALANSRAKNING 2017-12-31 2016-12-31

Not
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 7 123504 388 124 394 234
Inventarier, verktyg och installationer 8 281301 269902
Summa materiella anldggningstiligangar 123785 689 124 664 136
Finansiella anlidggningstillgangar
Andelar i bostadsratt 1700000 ) 1700000
Summa finansiella anldggningstillgangar 1700000 1700000
Summa anlaggningstillgangar 125 485 689 126 364 136
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 168732 166 044
Ovriga fordringar 1894 1334
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 63614 62753
Summa kortfristiga fordringar 234240 230131
Kassa och bank 6989 949 3898 328
Summa omséttningstillgangar 7224189 4128459
SUMMA TILLGANGAR 132709878 130492595 +
M 7
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder
Leverantérsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

iz

2017-12-31
Not

79 604 219
79604 219

-2951550
~ -947035

-3898 585

75705 634

10
52232308

52232 308

10 3855 944
217 606

7 659

73547

11 617 180

4771936

132709878

2016-12-31

75974219
75974219

-2 386 603
-564 947

-2 951550

73022 669

56088 276
56088 276

328 804
261475
15803
67 259
708 309

1381650

130492595 7‘:|.
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for avskrivningar
Erhallen rantamm

Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fére férandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran férandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-}/okning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den |6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv avinventarier, verktyg och installationer

Kassafl6de fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser

Inbetalda upplatelseavgifter

Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid 3rets slut

w

2017-01-01
2017-12-31

957 298
929716
11796
-1916 129

-17 319

-2688
-1421
-43 869
-92 985

158 282

-51 269

-51269

1189297
2440703
-328 828

3301172

3091621
3898328

6989 949

2016-01-01
2016-12-31

1363452
896 956
15098
-1943 497

332009

-100812
-45 258
155200

12400

353539

-277012
-277 012
0

0
-5303756

-5303756

-5227 229
9125557

3898 328

)'n
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen 3r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och

Bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i

mindre féretag. Principerna ar ofdrandrade jamfért med foregaende ar.

Vidrderingsprinciper m.m.

Tillgdngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad vardeminskning

och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart Gver tillgangarnas nyttjandeperiod.

Byggnad 100 ar 1%
Installationer 10 ar 10%
Inventarier 5 ar 20%

Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift som antingen ar ett fast belopp per ldgenhet
eller 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det 1agsta av dessa varden utgdr foreningens fastighetsavgift
som for rékenskapsaret ar 1 315 kr per lagenhet. Fér lokaler betalar féreningen en statlig fastighetsskatt med 1

% av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Fond fér yttre underhall

Enligt bokféringsndmndens aliménna rad, ska reservering for framtida underhéll redovisas under bundet eget
kapital. Avsattning till fonden sker, utifran féreningens stadgar, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet
eget kapital. lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pa samma séatt.

Noter till resultatrakningen
Not2  Arsavgifter och hyresintikter

Arsavgifter bostader
Hyresintdkter bostader
Hyresintdkter lokaler
Hyresintakter p-platser/garage
Ovrigaintakter

Summa arsavgifter och hyresintikter

Not3 Ovrigardrelseintikter

Ovrigaintakter
Ramavtal Roda Langan

Summa 6vriga rorelseintdkter

m

2017

4090947
1401455
6420
113188
211972

5823982

2017

33300
89 144

122 444

2016

3983179
1457376
6420
105 364
301659

5853998

2016

34410
0

34410



NOTER

Not 4

Not 5

Not 6

Driftkostnader

Fastighetsskotsel

Stad

Fastighetsel

Fjarrvarme

OVK

Vatten

Sophdmtning
Reparation/underhall bostader
Reparation/underhall gemensamma utrymmen
Reparation/underhalil hissar
Fastighetsforsakring
Fastighetsavgift/skatt
Kabel-TV

Ovriga driftkostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Forsaljningskostnader
Ekonomisk férvaltning
Revision

Konsultarvoden

Ovriga externa kostnader
Ramavtal Réda langan

Summa 6vriga externa kostnader

Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala kostnader
Summa personalkostnader

W

2017

147 000
108 625
142270

1025084
78 300
417 403
205 957
170133
241556
60134
153491
175145
34749
483179

3443026

2017

81200
162491
31000
8936
71227

89 144

443 998

2017

141200
31188
172 388

2016

147 000
124 625
181566
1031311
0
523884
192594
105 219
120163
37 190
143 141
168 894
34212
345 863

3155662

2016

0

160 351
34975
8936
88 106
0

292 368

2016

138 174
41796
179 970
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NOTER

Noter till balansrakningen

Not 7

Not 8

Not @

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde mark

Summa redovisat varde

Taxeringsvdirde
Taxeringsvardet for féreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarde
Inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetald fastighetsférsdkring
Forutbetald kabel-TV
Ekonomisk férvaltning

Ovriga forutbetalda kostnader

Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter

W

2017-12-31

127120825

127120825

-2726 591
-889 846

-3616437

123 504 388

85368 140
38 136 248

123 504 388

86 025000
58025000

2017-12-31

277012
51269

328 281

-7 110
39870
-46 980

281301

2017-12-31

13490
8830
41294
0

63614

2016-12-31

127 120 825
127 120825
-1836745
-889 846
-2726591
124 394 234

86 257 986
38 136 248

124 394 234

86025000
58 025 000

2016-12-31

0

277012

277012
0

-7 110
-7110

269902

2016-12-31

12 692
8683
40 604
774

/1
{
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NOTER

Not 10 Langfristiga skulder 2017-12-31 2016-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 1791184 1435176
Amortering efter 5 ar 50441124 54 653100
Summa langfristiga skulder 52232308 56088 276
Kreditgivare Villkorsdndring Ranta%  Amortering Skuld per

2018 2017-12-31
SBAB rorligt 0,59 88 986 7 647 063
SBAB 2018-01-12 3,53 3588986 16 147 063
SBAB 2020-01-13 3,84 88 986 16 147 063
SBAB 2022-12-07 4,13 88 386 16 147 063
Summa 3855944 56088 252
Avgar kortfristig del 3855944
Summa langfristiga skulder 52232 308

Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2017-12-31 2016-12-31
Upplupna styrelsearvoden 0 69816
Upplupen fidrrvarme 148 444 147 058
Upplupen fastighetsel 13409 16020
Férutbetalda arsavgifter och hyresintakter 425327 446 415
Ovriga upplupna kostnader 30000 29000
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 617 180 708 309

Ovriga noter

Not 12 Stillda sikerheter 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar ~ 70000000 ~ 70000000
Summa stillda sdkerheter 70000000 70000000 ),

Stockhiolm 2018-03-

£ A
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Bengt Lindgren b Helen Andersson
J/‘"'_‘\ A ;;' :‘\ s .‘I) ~

BErnt Bohlin Hanna Guistafsson

Min reyisjonsbegrattelse har lamnats den:' mars 2018.

Mats'Lehtipalo
Godkand revisor
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ADECO

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Betsovigen
Org.nr. 769621-6881

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Betsoviigen for dr 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2017 och av dess finansiella resultat och kassaflode for dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen #r forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att féreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”, Jag 4r
oberoende 1 forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas och att den ger en riittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pi fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av féreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sa dr tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan
att fortsétta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mél ér att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av
sikerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfoér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for
véra uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r hogre
4n for en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern
kontroll. Sida 1(4)
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* skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgarder som ir limpliga med hinsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osiikerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmiirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar dr otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen, Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller férhillanden gora att en forening inte lingre kan
* utviirderar jag den vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pi ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maéste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

M

Sida 2(4)
ADECO REVISORER KB SODERHALLARNA 123 118 72 STOCKHOLM. MEDBORGARPLATSEN 3 TEL 0870279 70 FAX 08-46201 95  E-POST info@adeco.ase WEB wwwadecoase

T
Medlem av ! .4 2} International Accountants Consortium



1T

ADECO

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Betsoviigen for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar", Jag dr oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillréickliga och #ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeligenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhidmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
inégot visentligt avseende:

» foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nigot annat sitt handlat i strid med bostadsriittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet 4dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsriittslagen.

W
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana dtgéirder, omriden och forhallanden som &r visentliga f6r verksamheten och diér avsteg och
overtriadelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Mats Lehtipalo
Godkind revisor / Medlem i Far
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