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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Féreningen har till indamal att framja
mediemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken ska
anvindas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal.

Foreningens fastighet, Orminge 46:4 och 46:5 i
Nacka kommun férvarvades 2013-01-31.
Fastighet 46:5 har genom fastighetsreglering
tillforts till fastighet 46:4 i samband med kdpet.

Féreningens fastigheter bestar av flerfamiljshus
pé adresserna Betsévigen 4, 6, 8 och 10.
Fastigheterna byggdes 1970 och har virdear
1970.

Den totala byggnadsytan uppgar till 6 701 kvm,
varav 6 659 kvm utgor ldgenhetsyta och 42 kvm
lokalyta.

| foreningen finns 18 parkeringsplatser.
Foreningen hyr ut 14 parkeringar till de boende
medan 4 platser fungerar som betalande
besdksplatser.

Lagenhetsférdelning

56 st 1 rum och kok

75 st 2 rum och kok
1 st 3 rum och kdk
1 st 5 rum och kok

Avdessa ldgenheter dr 112 upplatna med
bostadsratt och 21 med hyresritt.

Féreningen har 1 uthyrd lokal.

Forsdkring till fullvdrde har féreningen tecknat
hos Trygg Hansa. | avtaletingér
styrelseférsakring.

Tekniska beskrivningen av fastigheten, vilken
togs frami samband med képet, anvidnds som
underlag for de underhéllsatgirder som utforts
och planeras.

3/14

Tidigare drs genomférda atgdrder

LED Armaturer i trapphus 2017
Ommalning hyresldgenhet 2017
;ysts\: ?v golvbelaggning i entréportar och 2017
Utbyte av virmeundercenral 2016
Utbyte av el-servis 2016
Byte av 4 st entrédérrar 2016

Forvaltningsavtal avseende teknisk férvaltning
och fastighetsskotsel har foreningen tecknat
hos Lundkvistgruppen AB. For den ekonomiska
forvaltningen har féreningen avtal tecknat med
Forvaltning i Ostersund AB.

Bostadsrdttsféreningen registrerades
2010-06-29 hos Bolagsverket och foreningens
ekonomiska plan registrerades 2012-11-16.
Féreningens nuvarande gillande stadgar
registrerades 2014-09-16. Styrelsen har sitt
site i Stockholms I3n, Nacka kommun.

Fdreningens skattemdssiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen uppgick vid
arets borjan till 128 st. Nytillkomna mediemmar
under dret dr 14. Antalet medlemmar som
uttratt under dret dr 12. Medlemsantalet i
foreningen vid arets stut ar 130. Under aret har
9 bverlatelser skett och 1 upplatelser fran
hyresratt till bostadsritt.

Vid lagenhetséveriatelser debiteras képaren en
Gverlatelseavgift pa fn1 163 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n
465 kr.
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Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma,
2018-03-21 och darmed pafoljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Bengt Lindgren ledamot/ordf.
(t.o.m. 30/9)

Bernt Bohlin ledamot/kassér
Helen Andersson ledamot/sekr.
Hjalmar Hagman ledamot

Janne Hazell ledamot/ordf.
{f.o.m, 1/10)

Till revisor har Mats Lehtipalo, Adeco
Revisionsbyra valts.

Valberedningen bestar av Christer Lévgren,
Christian Brandt och Ano Ambroladze.

Antal styrelsesammantrdden som protokoliforts
under aret har uppgatt till 9 st. Dessa ingar i
arbete med den kontinuerliga férvaltning av
foreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Foreningens firma har tecknats av
tva ledaméter i férening.

Handelser under rakenskapsaret

Féreningens resultat for ar 2018 ar -287 Kkr,
vilket kan jamforas med resultatet for 4r 2017
som var -947 Kkr. Forandringen beror framst pd
minskade rantekostnader.

Féreningens enskilt storsta kostnadspost ar
réntekostnaden och den har under r 2018
minskat vilket beror pa den lagre réntenivan
som belastat foreningen.

I resultatet for ar 2018 ingér avskrivningar med
937 Kkr och exkluderar man dem blir resultatet
648 Kkr. Detta innebdr att féreningen gor ett
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likviditetsmassigt Sverskott fran den Iépande
verksamheten under ret.

Tittar man pa féreningens likviditetsfléde som
dven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av 1an och upplatelser
har féreningen ett negativt kassafléde med

-1 936 Kkr. Féreningen har under aret upplatit
en ldgenhet som har inbringat 1 600 Kkr och
amorterat totalt 3856 Kkr.

Arsavgifterna hojdes med 1% 1 Januari 2018
och i samband med budgetarbetet infér 3r 2019
beslutade foreningen om en avgifts-héjning pa
1,5% f.o.m. 1 januari 2019.

Underhdll av fastigheten har genomférts under
verksamhetsaret ar framforallt |6pande
underh3ll enligt budget, dir hela kostnaden
belastat resultatet for verksamhetsaret. Inga
storre underhallsarbeten har utforts under 3ret,

Pianerat underhdlisbehov av féreningens
fastighet ska f6lja en Underhalisplan. Styrelsen
har gjort bedémningen att en Underhalisplan
behdver upprattas, och har dirfér avsatt mede}
i budgeten for 2019 for detta dndamal. Till det
planerade underhallet ska medet samlas via
arlig avsattning till foreningens yttre
underhallsfond i enlighet av styrelsen faststalid
underhallsplan. Eftersom det inte finns n3gon
framtagen underhallsplan utgdr féreslagen
avsattning till den yttre fonden enligt 0,3% av
taxeringsvardet pa fastigheten.
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Forandring Eget kapital

Inbetalda Uppléteflsef ¥tere fond Baian's.erat Arets
insatser avgifter resultat resultat
Belopp vid dretsinging 67061626 12542593 0 -2951550 -947035 75705634
Resultatdisp enl stimma:
Avsattning till yttre fond 258075 -258075
Balanseras i ny rakning -947 035 947035
Insatser 664024 664024
Upplatelser 935976 935976
Arets resultat -287028  -287028
Belopp vid drets utgang 67725650 13478569 258075 -4156660 -287028 77018 606
Flerarsoversikt
2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning, Kkr 5888 5946 5888 5693 5693
Resultat efter finansiella poster, Kkr -287 ~947 -565 -1289 -818
Soliditet, % 59,2 570 56,0 54,0 49,1
g::t:‘;‘:r"a'tttts"iiﬁ"g‘“ perkvm 776 771 754 740 712
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 9289 10185 10321 11407 12953
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 12044 12178 12051 12174 12168
Genomsnittlig skuldranta, % * 267 341 3,26 3,18 3,50
Fastighetens belaningsgrad, % ** 426 454 454 493 519

* Genomsnittlig skuldranta definieras som bokférd kostnad for lanersntor i forhallande till genomsnittliga fastighets!an.
** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetsian i férhaflande till fastighetens bokférda virde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat -4 156 660

Arets resultat -287028
-4443 688

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsatts 258075

| ny rékning dverfores -4701763
-4443 688

Betraffande foreningens resultat och ét_éilining i 6vrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balans-
rakning, kassaflodesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rérelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter
Ovriga rorelseintakter

Summa rérelsens intdkter m.m.

Rorelsens kostnader
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar

Summa rérelsens kostnader

Rérelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Réanteintdkter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resuitat

5/14

2018-01-01
Not 2018-12-31

2 5856 905
3 31080

5887 985

4 -3267 398
-353489
6 -183554
-936 855

-4741296

(8]

1146 689

10735
-1444452

-1433717

-287 028

~-287 028

2017-01-01
2017-12-31

5823982
122444

5946426

-3443026
-443998
-172388
-929716

-4 989 128

957298
11796
-1916 129

-1904333

-947 035

~947 035
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstiligngar
Andelar i bostadsratt
Summa finansiella anldggningstillgdngar

Summa anlaggningstiligangar
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

7

2018-12-31

122614542
321463

122 936 005

1700000
1700000

124 636005

78615
299926
65000

443541
5056757
5500298

130136303

2017-12-31

123504 388
281301
123785 689

1700000
1700000

125 485 689

168732
1894
63614

234240

6989 949

7224189

132709878
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapitat

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller foriust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder

Leverantoérsskulder
Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2018-12-31
Not

81204 219
258075

81462294

-4 156 660
-287028
-4 443 688

77018 606

10
gaeioLic

51846 964

10 385320
135444

10585

77001

11 662 383

1270733

130136 303

2017-12-31

79604219
0

79604219

-2951550
-947 035

-3898 585

75705634

52232308
52232308

3855944
217 606
7659
73547
617 180

4771936

132709878
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat

Justeringar for avskrivningar
Erhéllen rinta mm

Erlagd rinta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fére forandringar av rérelsekapital

Kassafléde fran foriandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning{-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den idpande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv avinventarier, verktyg och installationer

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser

Inbetalda upplatelseavgifter

Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid drets slut
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2018-01-01
2018-12-31

1146 689
936 855
10735
-1444452

649827

90117
-299419
-82 162
51583

409 946

-87 171
-87171
664024
935976
-3855968

-2255968

-1933193
6989 949

5056757

2017-01-01
2017-12-31

957298
929716
11796
-1916 129

-17 319

-2688
-1421
-43 869
-92 985

-158 282

-51269
-51269
1189297
2440703
-328 828

3301172

3091621
3898329

6989 949
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR 2016;10) om arsredovisning i
rindre fdretag. Principerna ar ofdrandrade jamfort med foregdende r.

Viirderingsprinciper mm.

Tillgdngar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Materiella anlédggningstiligdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag fér ackumulerad
vérdeminskning och eventuella nedskrivningar. Tiligdngarna skrivs av linjirt éver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.

Byggnad 100 3r 1%

Installationer 10 ar 10%

Inventarier 5 ar 20%

Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift som antingen &r ett fast belopp per l3genhet

eller 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen. Det lagsta av dessa virden utgdr féreningens fastighetsavgift
som for rakenskapsaret dr 1 337 kr per ldgenhet. For lokaler betalar foreningen en statlig fastighetsskatt med
1% av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Fond for yitre underhdll

Enligt bokféringsnamndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsittning till fonden sker, utifran féreningens stadgar, genom en arlig omforing mellan fritt och
bundet eget kapital. lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pa samma sitt.

Noter till resultatrikningen

Not2 Arsavgifter och hyresintikter 2018 2017
Arsavgifter bostader 4208548 4090947
Hyresintdkter bostader 1292464 1401455
Hyresintdkter lokaler 6420 6420
Hyresintdkter p-platser/garage 1192670 113188
Ovriga intakter 229803 211972
Summa arsavgifter och hyresintikter 5856 905 5823982
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NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Ovriga rérelseintikter

Ovriga intakter
Ramavtal Réda Langan
Summa ovriga rorelseintikter

Driftkostnader

Fastighetsskotsel

Stéd

Fastighetsel

Fjarrvirme

OVK

Sophdmtning

Vatten

Reparation/underhall bostider
Reparation/underhall gemensamma utrymmen
Reparation/underhall hissar
Fastighetsforsakring
Fastighetsavgift/skatt
Kabel-TV

Ovriga driftkostnader

Summadriftkostnader

Ovriga externa kostnader

Forsaljningskostnader
Ekonomisk férvaltning
Revision

Konsultarvoden

Ovriga externa kostnader
Ramavtal Réda langan

Summa dvriga externa kostnader
Personalkostnader
Styrelsearvode

Sociala kostnader
Summa personalkostnader
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2018

31080
0

31080

2018

147 000
128375
154138

1008 394

0
202784
519450
306 187
104814
33611
158512
178071
35329
290733

3267398

2018

39500
165176
31250
42 405
75158
0

353489
2018
147 600

35954
183554

2017

33300
89144

122 444

2017

147 000
108 625
142270
1025084
78300
205957
417403
170133
241556
60134
153491
175 145
34749
483179
3443026

2017

81200
162491
31000
8936
71227
89 144
443998

2017
141200

31188
172388
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NOTER

Noter till balansrdkningen

Not7

Not 8

Not 9

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgadende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde mark
Summa redovisat virde

Taxeringsvirde
Taxeringsvardet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

ingdende anskaffningsvarde

Inkop

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat virde

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald fastighetsforsakring

Forutbetald kabel-TV

Ekonomisk forvaltning

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter
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2018-12-31

127 120 825
127 120 825
-3616 437
-889846

-4 506 283

122614542

84478294
38136 248
122614542

86025 000
58025 000

2018-12-31

328 281
87171

415452

-46 980
-47 009

-93 989
321463

2018-12-31

13894

9027
42079
65000

2017-12-31

127120825

127 120825

-2726 591
-889 846

-3616437
123 504 388

85 368 140
38 136248

123 504 388

86025000
58025000

2017-12-31

277012

51269
328281

-7110
-39870
-46 980
281301

2017-12-31

13490
8830
41294

63614
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NOTER

Not 10 Liangfristiga skuider 2018-12-31 2017-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 1939024 1791184
Amortering efter 5 ar 49 907 940 50441124
Summa langfristiga skulder 51846 964 52232308
Kreditgivare Viltkorsandring Rénta%  Amortering Skuld per

2019 2018-12-31
SBAB rorligt 0,58 96 330 7558071
SBAB rorligt 0,57 96 330 12558071
SBAB 2020-01-13 384 96 330 16058071
SBAB 2022-12-07 4,13 96 330 16058071
Summa 385320 52232284
Avgar kortfristig del 385 320
Summa langfristiga skuider 51846 964

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2018-12-31 2017-12-31
Upplupen fjarrvirme 135052 148 444
Upplupen fastighetsel 19800 13409
Forutbetalda arsavgifter och hyresintikter 407 804 425327
Ovriga upplupna kostnader 99727 30000
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 662 383 617 180

13714
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NOTER

Ovriga noter

Not 12 Stillda sdkerheter 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 70000000
Summa stallda sikerheter 70000000

Stockholm 2019-02 - (o

Jan Hazell " Helen Andersson

7

Bernt Bohlin Hijalmar Hagman

*
Min reylisignsberattelse har lamnats den 2. 2019.

Mafs Lehtipalo
Godkand revisor

2017-12-31

70000000
70000 000
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ADECO

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Betsovigen
Org.nr. 769621-6881

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Betsovigen for ar 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ir forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstéimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar d4ven for den interna kontroll som den bedomer dr
nodvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller négra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir s ir tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka formégan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Viéra mél ér att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte
innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av
sikerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsti pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdme och har en professionellt
skeptisk instidllning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa
risker och inhémtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dandamalsenliga for att utgéra en grund for
vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre
an for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern

W kontroll. Sida 1(4)
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¢ skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsétgirder som &r 1ampliga med hinsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhédmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sidana hiandelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en forening inte ldngre kan
e utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

M
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Betsovigen for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillriickliga och éndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ir
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pd
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

o foretagit nigon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foéranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pé négot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget 4r férenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte #r forenligt med bostadsrittslagen.

m
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller foriust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och férhallanden som ér visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockho ¥/z zolq.

Mats/l_ehtipa
Godkind revisor / Medlem i Far
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